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84 Der Mangelbegriff im Kaufrecht

Vorbemerkung

Das neue K aufrecht im Uberblick

1)

2)

3)

4)

Das neue Kaufrecht unterscheidet zwar noch begrifflich zwischen einem Sachmangel i.S.d. § 434
und einem Rechtsmangel gemal3 § 435, doch |6sen beide Mangel gemal? § 437 die gleichen Rechts-
folgen aus, so dal3 die Unterscheidung ihre Bedeutung weitgehend verliert.

Der Verkaufer ist geman 8 4331 2 verpflichtet, die Sachefre von Rechts- oder Sachméngeln
zu liefern. Tut er dies nicht, so hat er den Kaufvertrag noch nicht erfillt: Der Kaufer kann daher
die ihm mangelhaft angebotene Ware geméafd 8 320 zuriickweisen, ohne in Annahmeverzug zu
geraten. Dies gilt unabhéngig von der Frage, ob essich um einen Rechts- oder Sachmangel oder ob
es sich bel der Kaufsache um eine Stiickschuld oder um eine Gattungsschuld handelt.

Da der Verkaufer mit einer mangelhaften Sache den Kaufvertrag nicht erfallt, gibt das
Gesetzdem Kéaufer gemal3 § 4391 einen modifizierten Erfullungsanspr uch auf Nacher fillung
durch Mangel beseitigung oder Nachlieferung. Die damit verbundenen K osten tragt gemal3 8 43911
zwingend der Verkaufer.

Well der Verkaufer durch die Lieferung einer mangelhaften Sache seine Pflicht aus dem
Kaufvertrag verletzt, gelten sowohl beim Rechtsmangel als auch beim Sachmangel gemali
§ 437 die Regeln der Leistungsstorungen. Daraus folgt:

a) Der Kaufer kann gemal den 88 437 Nr. 2, 3231 zuriicktreten. Dabel mufd der Kaufer dem
Verkaufer regelmaliig eine Nachfrist zur Nacher fillung und damit die Chance der Erfullung
geben, bevor er gemal § 323 | vom Vertrag zurticktreten darf. Etwas anderes gilt nur in den
Fallen der 88 323 11, 440.

b) Der Kaufer kann gemaf den 88 437 Nr. 2, 441 die Kaufsachetrotz des Mangels behalten
und den Kaufpreis mindern. Auch die Minderung ist ein einseitiges Gestaltungsrecht des
Kéaufersgeworden, aber wie auch der Rucktritt erst nach erfolgloser Nachfristsetzung zur Nach-
erfullung moglich.

c) Hat der Verkaufer den Mangel zu vertreten, so kann der Kaufer Gber § 437 Nr. 3 auch
Schadenser satz statt der Leistung verlangen:

aa) gemal3 8 311 a | I, wenn der Mangel bereits bel Vertragsschluf3 vorlag und von Anfang an
nicht zu beheben war;

bb) ansonsten gemal3den 88 2801, 111, 2811, wobel der Kaufer dem Verk&ufer auch hier grund-
sétzlich zunéchst eine Nachfrist zur Nacherfiillung setzen mul3. Der Verkéaufer haftet gemaid
den 882801, 111,281 1, wenn er den Mangel i.S.d. 8 276 zu vertreten hat. Neuist hierbei die
Struktur des Schadensersatzanspruchs:

(1) Wie bereits beim Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft haftet der Verkaufer gemald den
882801, 11,2811, 276 auf Schadensersatz, wenn er fir das VVorhandensein einer bestimm-
ten Eigenschaft eine ver schuldensunabhangige Gar antie tbernommen hat.

(2) Hat der Verkaufer den Mangel ar glistig ver schwiegen, so handelt er i.S.d. 8 276 | vorsétzlich.
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1)

2)

3)

2

(3) Neu ist die Haftung des fahrlassigen Verkaufers: Im Gegensatz zur friheren pFV- Haf-
tung mul3 der fahrlassige Verkaufer gemald den 88 437 Nr. 3, 280 I, 111, 281 | auch den
Schaden an der Kaufsache selbst ersetzen.

Der Sachmangel des § 434
84341 1: Die Sache weicht von der vertraglich vereinbarten Beschaffenheit ab.

a) Die Sache hat gemal 8§ 434 | einen Sachmangel, wenn sie bei Gefahr Giber gang nicht die
vertraglich vereinbarte Beschaffenheit hat. Durch das Abstellen auf die vereinbarte Beschaf-
fenheit gilt zunéchst einmal der subjektive Fehler begriff: Die Sacheist mangel haft, wenn sie
aus der Sicht des Kéaufers negativ von dem Zustand abweicht, den die Parteien bei Abschluf3
desKaufvertragsausdriicklich oder konkludent vereinbart haben. Hat also der Verkaufer die Kauf-
sachewahrend der Vertragsverhandlungen konkret beschrieben (und nicht nur werbehaft angepriesen!),
dann wird diese Beschreibung durch eine Beschaffenheitsvereinbarung zum Vertragsbestandtell:
WEei cht die Sache davon ab, ist siemangel haft. Aufgrund der Privatautonomie kdnnen al so primér
die Parteien dartiber entscheiden, wann die Kaufsache einen Mangel hat. Dies gilt unabhangig
davon, ob man objektiv betrachtet von einem Mangel sprechen kann.

b) Wenn man primér auf die vertraglich vereinbarte Beschaffenheit abstellt, kann eine Sache aber
auch dann mangelfrei sein, wenn sie zwar der vertraglichen Vereinbarung entspricht, aber hin-
ter dem Uiblichen Qualitétsstandard zurtickbleibt. Diesist insbesondere beim Verkauf gebrauchter
Sachen von Bedeutung, wo die Parteien dartiber entscheiden kénnen, in welchem Zustand sich
die Sache befinden soll (Westermann, NJW 2002, 241, 243).

c) Der subjektive Fehlerbegriff gilt auch, wenn der Verk&ufer dem Kaufer ein Muster oder eine
Probe vorlegt: Weicht die Kaufsache davon ab, hat sie einen Sachmangel.

84341 2 Nr. 1. Die Kaufsache eignet sich nicht fur die nach dem Vertrag vorausgesetzte
Verwendung.

Gerade bei den alltéglichen Geschéften wird Uber die Beschaffenheit der Kaufsache oftmals nicht
gesprochen, sondern wenn tberhaupt dartber, ,, was die Sache konnen soll“. Die Sacheist daher
gemald 8 4341 2 Nr. 1 auch dann mangelhaft, wenn sie sich nicht fir den vertraglich verein-
barten Zweck eignet. 84341 2 Nr. 1ist dso ein Auffangtatbestand fir alle die Félle, in denen
die Beschaffenheit der Sache nicht vertraglich verbindlich festgelegt wurde oder eine derartige
Vereinbarung vom Kaufer nicht bewiesen werden kann. Der Verwendungszweck muf3 aber — not-
fallskonkludent —vertraglich vereinbart worden sein. Die blof3e einseitige Erwartung des K aufers,
die Sache in einer bestimmten Art und Weise verwenden zu kénnen, begriindet keinen Mangel,
sondern ist das typische Risiko des Kaufers.

84341 2 Nr. 2: Die Kaufsache weicht von der Nor malbeschaffenheit ab.

Haben die Parteien weder ausdriicklich noch konkludent tber die Beschaffenheit bzw. den Ver-
wendungszweck gesprochen, soist die Sache mangel haft, wenn sievon der Nor malbeschaffenheit
abweicht, also nicht so ist, wie es der Kéufer erwarten durfte. Hier gilt der Erwartungshorizont
eines Durchschnittsdritten, den wir von 8§ 3 ProdHaftG her kennen. Dieser Erwartungshorizont
wird u.a. durch den allgemeinen Zustand der Sache, das Alter und nicht zuletzt auch durch den
vereinbarten Kaufpreis bestimmt. Dabei kénnen Sie die Frage nach einem Sachmangel mit
folgenden Kriterien beantwor ten:
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a) DieBeschaffenheit der Kaufsachewird zum einen durch ihre physischen M er kmal e bestimmt,
die der Kaufsache unmittelbar anhaften. Jeder Qualitatsmangel ist ein Sachmangel.
Beispiele:

1) Der verkaufte Neuwagen weist Lackschaden auf oder ist bereits benutzt worden (BGH NJW 1980, 2127).
Der verkaufte Gebrauchtwagen ist ein Unfalfahrzeug (BGH NJW 1983, 2242; OLG Bremen MDR 1968,
1007), weist schwere Rostschaden auf, hat einen Motor- oder Getriebeschaden. Die Gesamtfahrleistung tiber-
trifft erheblich den angezeigten km- Stand (BGH NJW 1975, 1693; OLG Frankfurt BB 1980, 962).

2) Dasverkaufte Bild ist kein Original, sondern eine nahezu wertlose Kopie und kann daher nicht den Kunstge-
nui eines Originals vermitteln (BGH NJW 1993, 2103; 1988, 2597; 1980, 1619; OL G Frankfurt NJW 1993,
1477; Palandt- Putzo § 459 Rz. 40).

3) Bei verkaufter Software liegt ein Fehler vor, wenn der Programmablauf ganz oder zumindest im Hinblick auf
erhebliche Funktionen gestort ist (BGHZ 102, 135; OLG Kdéln NJW -RR- 1993, 1140). Die verkaufte Har d-
wareist fehlerhaft, wenn Teile des Geréts nicht funktionieren, aber auch, wenn die Speicherkapazitét fir eine
zugleich verkaufte Software nicht gentigt (OLG Kdln NJW 1991, 2156; OLG Miinchen NJW -RR- 1988, 436).

b) Auch der blof3e Verdacht, die Kaufsache kdnnte mangel haft sein, ist bereits ein Fehler, wenn sich
dieser Verdacht nicht widerlegen [&3% und wenn bereits dieser Verdacht den Gebrauch der Sache
beeintréchtigt und der Verdacht durch dem Kaufer zumutbare Mal3nahmen nicht auszuréumen i<t
Beispiele:

1) Sohat der BGH bereits den Verdacht, das verkaufte Haus kénnte vom Hausschwamm befallen sein, als Man-
gel angesehen (BGH WM 1987, 1285, 1286).

2) Auch der Verdacht, verkauftes Hasenfleisch kénnte von Salmonellen befallen sein, macht das Hasenfleisch
unverkauflich und daher fehlerhaft (BGH NJW 1972, 1462, 1463).

c) Auch wenn die Kaufsache an sich korperlich in Ordnung ist, hat sie einen Fehler, wenn der
Kaufer die Sache aufgrund gesetzlicher Bestimmungen nicht wie geplant benutzen kann. Diese
Nutzungsbeschr ankung wirkt sich wie ein Qualitétsmangel aus.

Beispiele:

1) Das verkaufte Baugrundstiick darf aufgrund von Baubeschrankungen nicht oder nur eingeschrankt bebaut
werden (BGHZ 67, 134; 96, 385; 98, 100; 117, 159 m.w.N.).

2) Das verkaufte Wochenendhaus ist ohne Baugenehmigung errichtet worden, so dal? der Kaufer das Gebaude
nicht oder nur eingeschrankt nutzen darf (BGH WM 1985, 230, 231; NJW 1987, 2511). Die fehlende Bauge-
nehmigung wére nur dann kein Fehler des Hauses, wenn die Baubehdrde bereits zur Zeit des Gefahriibergangs
die kiinftige Duldung des baurechtswidrigen Zustands zugesagt hétte (BGH NJW -RR- 1987, 457 m.w.N.).

d) Uber die korperlichen Eigenschaften hinaus zahlen auch die tatsachlichen oder rechtlichen,

wirtschaftlichen oder sozialen Beziehungen der Sache zu ihrer Umwelt zur Beschaffenheit
der Sache.
Beispiel: Das Nachbargrundstiick darf entgegen der Zusage des Verkéufers bebaut werden, so dal3 das Bauvorha-
ben des Nachbarn dem Kaufer die Aussicht nimmt (RGZ 161, 330, 333). Hier ist die Lage des verkauften Grund-
stiicks ein werthildendes Merkmal, das in der verkauften Sache selbst begriindet ist: Das verkaufte Grundstiick
sollte neben einem unbebaubaren Grundstiick liegen.

A - KLAUSURTIP: Stellt man fiir die Definition des Sachmangelsprimér auf dievertragliche
Vereinbarung ab, so spielt die frihere Unter scheidung zwischen Beschaffenheit und Eigen-
schaft keine Rollemehr . Diesgilt insbesonderefir die Frage nach Schadensersatz: Der Verkaufer
haftet hier nach den Regeln der Leistungsstérungen und damit gemal3 den 88 437 Nr. 3, 2801, 111,
281 | nur dann, wenn er den Sachmangel als Pflichtverletzung i.S.d. § 276 zu vertreten hat.
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4) §4341| 3: DieK aufsacheweicht von 6ffentlichen AuRRerungen desVerkaufersoder desHerstdlersab.

Wir hatten oben gesehen, dal3 die Sache mangelhaft ist, wenn sie nicht der berechtigten Verbraucher-
erwartung entspricht. Diese Verbrauchererwartung wird aber auch durch die Art und Weise beeinfluflt,
in der der Hersteller dieses Produkt bewirbt. Dabel miissen wir aber jetzt wie folgt unterscheiden:

a) Hat der Verkaufer im Verkaufsgesprach auf die Werbung Bezug genommen und dadurch die
Ware entsprechend beschrieben, so liegt darin bereits eine Beschaffenheitsvereinbarung i.S.d.
§4341 1. Weicht die Kaufsache davon ab, ist sie mangel haft.

b) Ist bei den Vertragsverhandlungen nicht Uber die Werbeaussage gesprochen worden, so gilt
84341 3: Die Sache hat einen Sachmangel, wenn sie nicht die Eigenschaften aufweist, die
der Kaufer nach den 6ffentlichen AuRRerungen des Herstellersinsbesonderein der Wer-
bung oder der sonstigen Produktbeschreibung erwarten durfte. Dabei kommt es gemal3
den 884341 3BGB 41, Il ProdHaftG nicht nur auf die Aussagen des Herstellers, sondern auch
auf die des Importeurs oder des Quasi herstellers an, der nach aufen hin die Verantwortung fr
das Produkt tbernimmt. Der Verk&ufer haftet also fir Aussagen Dritter und dies auch dann,
wenn man wahrend der Vertragsverhandlungen tber diese Aussagen gar nicht gesprochen hat.

M. - KLAUSURTIP: Auch durch § 434 | 3 wird der Hersteller oder Vorlieferant aber nicht zum
Erflllungsgehilfen des Verkéufers. Diesist wichtig bei der Frage nach Schadensersatz, den der
Verkaufer nur gemald § 280 | 1 schuldet, wenn er oder sein Erfillungsgehilfe (g 278!) schul dhaft
eine Pflicht verletzt hat.

Der Verkéaufer haftet fir die Aussagen desHerstellersnur in 3 Fallen nicht, wobei der Verkéaufer
jeweils die Beweidast fir die ihn entlastenden Umstande trégt:

- wenn er die AuRerungen weder kannte noch kennen konnte, wobei bereits leichte
Fahrlassigleit schadet: Dabei ist aber der Verkaufer verpflichtet, einschlagige und fur ihn
ohne weiteres zugangliche Werbemal3hahmen im Fernsehen oder Radio sowie in der
Tagespresse und entsprechenden Fachpublikationen zu verfolgen.

- wenn die AuRerung zur Zeit des Vertragsschlusses in gleichwertiger Weise berichtigt war.

- wenn diese Werbeaussagen die Kaufentscheidung nicht beeinflussen konnten. Dies wird
wohl zumindest bei den Werbeaussagen gelten, dieim Kaufer absurde Phantasien wecken.

5) Der Montagefehler als Sachmangel

4

M- KLAUSURTIP: Achten Sie auf das Verhaltnis von §434 | und §434 11: Sind einzelne
Bestandteile der zu montierenden Sache mangelhaft, gilt 8 434 |. Dies gilt auch, wenn der Vor-
lieferant, der Verkaufer oder einer seiner Mitarbeiter die Kaufsache vor Gefahriibergang (!) fehler-
haft montiert hat. Fir 8 434 11 bleiben daher nur 2 Fallgruppen Ubrig:

a) Im Fall des 8434 11 1 hat der Verkaufer im Kaufvertrag die Pflicht zur Montage der
Kaufsache tlbernommen. Die Kaufsache ist jetzt in 2 Fallen mangel haft:

- wenn der Verkdufer zunéchst eine mangelfreie Sache liefert, die Sache aber durch fehler-
hafte Montage des Verké&ufers oder seines Erfillungsgehilfen beschadigt wird.

- Die Sache hat auch einen Sachmangel, wenn die Montage an sich mangel haft ist, selbst
wenn die Kaufsache selbst noch nicht beschadigt wurde. Auch hier gelten die Regeln tber
den Sachmangel, ohne dal3 man dartiber nachdenken muf3, ob es sich angesichtsder Montage-
verpflichtung um einen reinen Kaufvertrag oder eher um einen gemischten Vertrag handelt.
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b) ImFall des§ 43411 2 soll der K&ufer die Sache selbst montieren. Jetzt liegt ein Sachmangel

vor, wenn die Montageanl eitung fehlerhaft ist (selbst in Materialien des Gesetzgebersals,, Ikea- Klausel*
bezeichnet!). Der K&ufer hat aber natiirlich keine Anspriiche, wenn er die Sache trotz der fehler-
haften Anleitung bedingt durch eigene Sachkenntnis fachgerecht zusammengebaut hat, weil
sich dann jader Mangel nicht beim Kéufer ausgewirkt hat.

A - KLAUSURTIP: Ist die Montageanleitung fehlerhaft, so kann auch der Einzelhandler bei
seinem Lieferanten Regrefd nehmen, also gemaf3 den 88 437 Nr. 1, 439 | Nacherfullung durch
Lieferung einer sachgemal3en Montageanleitung verlangen oder nach erfolgloser Nach-
fristsetzung gemald den 88 437 Nr. 2, 323 | zurlcktreten. Dies ist insbesondere dann von
Bedeutung, wenn er die Sache von enttéauschten Kunden im Wege des Ruicktritts zurtickerhal -
ten hat oder wenn er selbst seine noch nicht verkauften Sachen zuriickgeben will.

Auch eine fehlerhafte Betriebsanleitung stellt einen Sachmangel dar, wenn der Kaufer die
Sache entsprechend der Betriebsanl el stung benutzt und dadurch die Kaufsache beschadigt wird.
Zwar war die Kaufsache an sich bei Gefahriibergang mangelfrei, doch lag der Sachmangel in
der fehlerhaften Betriebsanleitung und war daher im Keim bereits angelegt.

6) Der erweiterte Fehlerbegriff des§ 434111

Einem Sachmangel steht es gemald § 434 |11 gleich, wenn der Verkaufer eine andere Sache
oder eine zu geringe Menge liefert. Dies gilt aber nur, wenn der Verkéufer mit dieser Sache den
Vertrag erfullen wollte, also nicht bei einer reinen Verwechselung. Daraus folgt:

a)

Aliud- Lieferung: Hier missen wir zwischen dem Gattungskauf und dem Stiickkauf unterscheiden:

ad) Beim Gattungskauf schuldet der Verkaufer dielLieferung einer Sache, dieausder verein-
barten Gattung ssammt und innerhalb der Gattung mittlerer Art und Giteist. Stammt die
gelieferte Sache aus einer anderen Gattung, o kann der Kaufer gemald den 88 437 Nr. 1, 439
Nacherfillung verlangen, also Lieferung einer Sache aus der vertraglich vereinbarten Gattung.
Diesgilt unabhangig von der Frage, ob das gdlieferte aliud von der vereinbarten Ware erheblich
abweicht, dsoi.S.d. friiher geltenden § 378 HGB genehmigungsfahig ist oder nicht.

bb) Beim Stiickkauf hat der Kaufer eine ganz bestimmte Sache gekauft, so dald der Verkau-
fer nur mit dieser einen Sache erfillen kann. Dabei missen wir wir folgt unterscheiden:

(1) Existiert die Kaufsache alsindividuelles Objekt und wird an ihrer Stelle versehentlich eine
andere Sache geliefert, so liegt ein Identitdts- aliud vor. Der Kaufer kann nach wie vor
Erflllung durch Lieferung der vertraglich geschul deten Sache verlangen.

Beispidl: V ist Eigentiimer zweier Fahrzeuge: |hm gehdrt sowohl einroter Golf GTl alsauch einroter Golf LS.
Er verkauft den GTI, liefert aber irrtimlich den Golf LS = aliud.

(2) Existiert gar kein Kaufgegenstand, der die vertraglich vereinbarte Beschaffenheit aufwei-
sen kénnte, so kommt esdarauf an, ob der Verkaufer die Sache geliefert hat, auf diesich der
Kaufvertrag bezieht. Verkauft der Verkaufer ein Bild, das von Pablo Picasso gemalt sein
soll, sich aber a's Félschung erweist, so gibt es gar kein Bild, mit dem der Verkaufer den
Kaufvertrag erfullen konnte. Dadas gelieferte Bild nicht soist, wieeslaut Kaufvertrag sein
soll, hat esim Sinnedes § 434 | einen Sachmangel, so dal3V seine Pflicht aus dem Kaufver-
trag verletzt. Der Kéufer kann hier gemald den 88 437 Nr. 2, 326 V, 323 | ohne Nach-
fristsetzung (wozu auch?) zurticktreten und, wenn der Verkaufer den Mangel zu vertreten hat,
gemald den 88 437 Nr. 3, 311 all Schadensersatz statt der L eistung verlangen.
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7)

8)

b) Zuwenig-Lieferung

Hier hat der Verkaufer durch eine Teillieferung noch nicht vollstandig erfiillt. Der Kaufer kann
hier nur Lieferung der fehlenden Menge verlangen. Etwas anderes gilt nur, wenn bei der Nach-
lieferung nicht gewahrleistet ist, dal? die Gesamtmenge einheitlich ist (z.B. bei zu befirchtenden
Farbabweichungen). Hier kann der Kéufer Nacherfllung durch komplette Neulieferung der
Gesamtmenge fordern.

M. - KLAUSURTIP: Dadas Gesetz in § 434 111 die aliud- Lieferung und die Zuweniglieferung
als Sachmangel behandelt, kann der K&ufer nach erfolgloser Nachfristsetzung auch die gelie-
ferte Ware behalten und — bel geringerwertigem aliud - gemald den 88 437 Nr. 2, 441 mindern.

Die Rechte des Kaufers bel geringfliigigen Mangeln

Ist der geltend gemachte Sachmangel nur geringfiigig, so werden dadurch die Rechte des
Kauferswie folgt eingeschrankt:

a) Gemal3 8§ 323V 2ist bei einem geringfligigen Mangel ein Ricktritt ausgeschlossen, weil dies
den Verkaufer zu stark belasten wirde.

b) Der Kaufer kann aber auch bei geringfligigen Mangeln gemaid den 88 437 Nr. 1, 439 Nach-
erftllung, also Beseitigung des Mangels verlangen und nach erfolgloser Fristsetzung gemald
den 88 437 Nr. 2, 441 mindern. Ohne jeden Rechtsbehelf wére ja sein Erfullungsanspruch auf
eine mangelfreie Sache vollig wertlos.

c) Hat der Verkaufer den Mangel zu vertreten, so kann der Kéaufer nach erfolgloser Fristsetzung
zur Nacherfllung gemal3 den 88 437 Nr. 3, 280 I, 111, 281 bzw. 283, 311 all Schadensersatz
verlangen. Hétte der Verkdufer den Mangel beseitigen kénnen, so hat er ja seine Chance
gehabt. Aber auch wenn der Mangel nicht zu beseitigen ist, belastet diese Schadensersatz-
pflicht den Verkaufer nicht lbermafdig, weil er janur haftet, wenn er den Mangel i.S.d. § 276 zu
vertreten hat.

Die Beweidast

Hier hat sich im Verhéltnis zum friiheren Recht nichts gedndert: Gemal3 8 363 muld der Verkaufer
bis zur Annahme durch den Kaufer die Mangelfreiheit beweisen, dald also der Kéufer die Sache
annehmen muf3te. Nach Gefahriibergang gemal3 den 88 446, 447, 474 11 mul3der Kéufer den Man-
gel beweisen, um seine Rechte geltend zu machen. Fir Garantiefélle gibt esin § 443 11 eine beson-
dere Beweislastregel.

A - KLAUSURTIP: Beachten Sie die Beweislastumkehr des § 476 beim Verbrauchsgiiterkauf, die
sichgemal3 8 478 I11 auch auf den Ruickgriff in der Lieferkette erstreckt (dazu ausfiinrlich unten § 81V).

Der Rechtsmangedl gemaf § 435

Fall: Der audiophile A verkauft an den Kéufer K eine erlesene High End- Stereoanlage zum Preis von 40.000 Euro. Kurz
vor der geplanten Ubereignung erfahrt K, da3 A dem Vermieter V noch 6 Monatsmieten schuldet und dal3 V' bisher nur aus
Gutmitigkeit auf eine R&umungsklage verzichtet habe. V macht gegentiber K geltend, er habe an der Sterecanlage ein
Vermieterpfandrecht i.S.d. 8 562 |; daessich um den einzigen wirklich wertvollen Vermogensbestandteil des A handele, sei
er auch nicht bereit, darauf zu verzichten. Was kann K von A verlangen?

6
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Der Verkaufer schuldet dem K &ufer nicht nur gemal § 433 | die Ubertragung des verkauften Rechtsan
sich, sondern das Ubertragene Recht muf3 gemal3 § 435 auch frei von allen Rechten Dritter sein, die
den Kéufer daran hindern kdnnten, das erworbene Recht ungestért auszulben. Ist das Ubertragene
Recht zunéchst nicht frei von derartigen Rechten Dritter, so hat der Kéufer einen klagbaren Erfullungs-
anspruch gegen den Verkéufer auf Beseitigung dieser Rechte: Wie wir oben bereits gesehen haben,
gehort die Beseitigung storender Rechte zur Erfullung des Kaufvertrags.

1) DieKaufsache mul3 gemal3 § 435 frei von Rechten Dritter sein.

a)

b)

Der Erfullungsanspruch des Kaufers gemald § 435

Der erworbene Gegenstand mul3 frei von allen Rechten sein, die Dritte gegen den Kéaufer
geltend machen konnten, damit der Kéufer die Moglichkeit hat, das erworbene Recht ungestort
austiben zu kdnnen. Bestehen stérende Rechte Dritter, hat der Kaufer einen klagbaren Erfullungs-
anspruch gegen den Verkaufer darauf, dald der Verkaufer diese Rechte des Dritten beseitigt.

Die belastenden Rechte Dritter

aa) Dingliche Rechte

Unter 8435 fallen zunachst alle dinglichen Rechte Dritter, die die Nutzungsmaoglich-
keit der Kaufsache beeintrachtigen, wenn der Rechtsinhaber sie geltend macht, wie z.B.
der Niel3brauch, die Dienstbarkeiten, Grundpfandrechte, das Vermieterpfandrecht,
Veraul¥erungsverbote sowie durch eine Vormerkung gesicherte Rechtspositionen Dritter.

bb) Schuldrechtliche Rechte

Auch rein schuldrechtliche Rechte Dritter aus Miete oder Pacht belasten das Eigentum,
weil der Erwerber gemal3 8 566 in den Miet- bzw. Pachtvertrag nachriickt und das Nut-
zungsrecht des Mieters bzw. Pachters daher gegen sich gelten lassen mul3 (BGH WM 1987,
1371). Dies gilt auch, wenn der Kaufer von dem bestehenden Mietvertrag wufdte, wenn die
Mietzeit langer dauert als mit dem Verkaufer vereinbart wurde (BGH NJw 1981, 2700).

Rechtsméangel - Sachméngel

Wiewir oben gesehen haben, hat der Gesetzgeber Rechtsméngel und Sachmangel gleichgestellt:
Die Rechte des Kaufers bei Méngeln ergeben sich einheitlich aus § 437. Dennoch sollte man
zumindest im Hinblick auf die Terminologie die Unterscheidung kennen:

ad) Es handelt sich um einen Rechtsmangel, wenn die Beeintrachtigung der Nutzungs-
moglichkeit nicht ausder Beschaffenheit der Kaufsache selbst, sonder n ausdem Recht
einer anderen Person folgt (BGH BB 1991, 298, 299; BGHZ 67, 134, 137).

bb) I m Gegensatz dazu handdt essich um einen Sachmangel, wenn die Nutzungsmaglichkeit
durch dieBeschaffenheit der Kaufsache selbst beeintrachtigt wird und dadurch die Sache

zum Nachtel des Kaufersvon der Sollbeschaffenheit abweicht (BGH NJw -RR- 1987, 457).

Beispiele:

1) Hatder Kéufer ein Grundstiick gekauft, so stellt eine Baubeschr ankung oder eine bauordnungsrechtliche
Nutzungseinschrankung einen Sachmangel des Grundstiicks dar, denn die Baubeschrankung kniipft an
die Beschaffenheit und Lage des Grundstticks an.

2) Steht dasverkaufte Haus unter Denkmalschutz, so liegt kein Rechtsmangel, sondern ein Sachmangel vor:
Die dadurch bedingte Einschrankung des Eigentums ergibt sich aus der ortlichen Lage und der korperli-
chen Beschaffenheit des Hauses (OL G Saarbriicken NJW -RR- 1996, 692).
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d)

Der Anspruchsausschluld

Die Verpflichtung des Verkéufers, das Eigentum frei von Rechten Dritter zu Ubertragen, kann
ausdricklich oder konkludent abbedungen werden. Ein derartiger Ausschluf3 liegt insbesonde-
re dann vor, wenn der Kaufer die Kaufsache ,, mit allen Rechten und Lasten” Gbernimmt.
Beispiel: Der Kaufer eines Grundstiicks Ubernimmt die auf dem Eigentum ruhende Hypothek unter Anrechnung
auf den Kaufpreis. Hierin liegt zugleich eine Ubernahme der durch die Hypothek gesicherten Schuld gemaR § 4151,
dieaber nur mit Zustimmung des Glaubigerswirksamist, weil der Glaubiger durch die befreiende Schul diibernah-
me seinen frilheren Schuldner verliert. Daaber fir die Schuld eine dingliche Sicherheit besteht, geht das Gesetz in
§ 416 davon aus, dal’ dem Gléubiger die Person des Schuldners, egal” ist; hat der Glaubiger nicht innerhalb von
6 Monaten ab der Benachrichtigung der Schuldiibernahme widersprochen, gilt die Zustimmung als erteilt.

2) Die Rechtsmangelhaftung beim Kauf von Grundstiicken: 88§ 435, 436

a)

b)

Der Verkaufer eines Grundstiicks oder eines Rechts an einem Grundstick ist gemali
§ 435, 2 ver pflichtet, nicht bestehende, aber im Grundbuch eingetr agene Rechte auf seine
Kosten l6schen zu lassen, wenn sie fiir den Fall des Bestehens das Recht des Kaufers beein-
trachtigen wirden. Das Grundbuch gilt gemai3 § 891 as richtig, so dal’ aus der Sicht des
Kaufers die Gefahr besteht, dal3 gutglaubige Dritte das im Grundbuch eingetragene Recht ge-
mal3 § 892 vom Nichtberechtigten erwerben und es dadurch entstehen lassen. Vor dieser
Gefahr mul3 der Verkaufer den Kaufer bewahren.

Die Beseitigungspflicht des Verkaufers wird aber durch §436 11 begrenzt. Offentliche
Abgaben und Lasten mul3 er nicht beseitigen, weil man davon ausgeht, dal3 diese dem Kéufer
bekannt sind. Im Ubrigen ist der Verkaufer oftmals auch gar nicht in der Lage, derartige Lasten
zu beseitigen.

Beispiele: Grundsteuer, Erschlieffungsbeitrage, Kanal anschluf3gebiihren, sonstige kommunale Abgaben.

8 5 Die Rechte des Kéaufers bei mangelhafter Kaufsache

Vorbemerkung

1) Wiewir oben bereits gesehen haben, verletzt der Verkaufer gemal3 § 433 | 2 seine Pflicht aus dem
Kaufvertrag, wenn er die Kaufsache nicht frel von Rechts- und Sachméangeln liefert. Die grund-
legende Anderung des K aufrechts besteht darin, daR es kein eigenes Gewahr leistungsrecht
mehr gibt, sondern dald geman § 437 das Recht der L eistungsstorungen gilt. Diese allgemei-
nen Regeln Uber Leistungsstorungen werden aber durch die Sonderregeln der 88 439 — 441
erganzt, die die allgemeinen Regeln als spezielleres Recht Uberlagern:

8

a)

Gemal3 § 439 kann der Kaufer nach seiner Wahl Nacherfillung durch Mangel beseitigung oder
Lieferung einer mangelfreien Sache verlangen.

b) Gemal § 440 ist die gemal3 den 88 281 |, 323 | grundsétzlich erforderliche Fristsetzung zur

0)

Nacherfillung unter bestimmten Voraussetzungen entbehrlich.
Der Kaufer kann gemal3 § 441 die mangel hafte Kaufsache behalten und den Kaufpreis mindern.

Weil die Mdglichkeit der Minderung nicht bei allen L el stungsstérungen besteht, mufite sie bei
bestimmten Vertragstypen ausdriicklich geregelt werden.
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